
Projekt 
 
z dnia  8 maja 2026 r. 
Zatwierdzony przez ......................... 
 
 

UCHWAŁA NR .................... 
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM 

z dnia .................... 2026 r. 

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem 
Gminy Lewin Brzeski na lata 2026-2030 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2025r. poz. 1153, zm. poz. 1436; z 2026r. zm. poz. 252), w związku z oraz art. 21 ust 1 pkt 1 ustawy 
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu 
cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala, co następuje: 

§ 1. Przyjmuje się Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski 
na lata 2026-2030 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały. 

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Lewina Brzeskiego. 

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia  jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Opolskiego. 

Opracował: 
Wydz. GK 
(w oparciu o dane:ZMK – Lewin Brzeski Sp. z o.o., 
Wydz.. FN i Wydz. RN) 

Przedkłada: 
Burmistrz Lewina Brzeskiego 
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Załącznik do uchwały nr .................... 

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim 

z dnia....................2026 r. 

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski na lata 2026 – 
2030 

Wprowadzenie 

 Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin 
Brzeski na lata 2026 -2030 jest realizacją obowiązku, nałożonego zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 
2001 r. o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. 

 Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski na lata 2019–
2023 obowiązywał do dnia 31 grudnia 2023 r. Z uwagi na nadzwyczajne okoliczności związane 
z wystąpieniem powodzi na terenie Gminy Lewin Brzeski w 2024 r., a następnie konieczność realizacji 
w latach 2024–2025 szeregu  zadań związanych z usuwaniem jej skutków, gmina w tym okresie koncentrowała 
swoje działania organizacyjne i finansowe na pomocy mieszkańcom dotkniętym skutkami tego zdarzenia. 

Powyższe okoliczności sprawiły, że zaistniały obiektywne przeszkody w przygotowaniu i uchwaleniu 
kolejnego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmującego rok 
2024 i 2025. 

 Przedstawiony obecnie do uchwalenia plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ujmuje 
zmiany w gospodarce mieszkaniowej wywołane powodzią z 2024 roku i usuwaniem jej skutków. 

Rozdział 1. 
Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych 

latach. 

§ 1. 1. Gminny zasób na dzień 31.12.2025 r. wynosi 213 lokali mieszkalnych, w tym 51 lokali to lokale, co 
zawarto umowy najmu socjalnego.  

W gminnym zasobie mienia jest 11 budynków stanowiących w 100 % własność gminy, w których znajduje 
się 49 lokali mieszkalnych, o łącznej powierzchni 2425,87 m2. Gminne lokale mieszkalne znajdują się również 
w 83 budynkach wspólnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada swoje udziały w częściach wspólnych. 
W budynkach tych liczba gminnych lokali mieszkalnych wynosi 164, a ich  łączna powierzchnia 6852,67 m2.  

2. W 2025 r. zasób mieszkaniowy gminy zwiększył się o 10 nowych lokali mieszkalnych o łącznej 
powierzchni użytkowej 530,15 m2. Ich zakup  nastąpił ze środków pieniężnych przekazanych gminie przez 
Bank Gospodarstwa Krajowego, a przydział lokali aktualnym najemcom dotyczył rodzin najbardziej 
poszkodowanych w powodzi z 2024 roku.   

3. W latach 2026 - 2030 - jak przewidujemy - liczba gminnych lokali mieszkalnych może ulec zmianie 
z uwagi na ich dalszą sprzedaż, na rzecz najemców. 

W latach 2026-2030 stan techniczny budynków i mieszkań komunalnych będzie ulegał systematycznej  
poprawie poprzez prowadzanie remontów bieżących i w miarę możliwości remontów kapitalnych. 

Dzięki bezzwrotnym środkom pieniężnym uzyskanym na likwidację skutków powodzi z Banku 
Gospodarstwa Krajowego wyremontowanych i zmodernizowanych zostanie 40 lokali mieszkalnych, 
uszkodzonych w wyniku powodzi z września 2024 r. w tym co najmniej 2 budynki ze 100% udziałem gminy, 
jako właściciela. 

Bank Gospodarstwa Krajowego udziela też pomocy wspólnotom mieszkaniowym, w ramach tzw. „premii 
powodziowej”, a przekazane w tej formie wspólnotom środki pieniężne istotnie wpłyną na standard 
remontowanych budynków (ich części wspólnych). 

Ponadto gmina z własnych środków finansowych, zabezpieczanych corocznie w budżecie będzie 
przeprowadzała remonty i modernizację w wyznaczonych lokalach mieszkalnych oraz budynkach gminnych. 
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Głównym założeniem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin 
Brzeski jest doprowadzenie gminnego zasobu do stanu technicznego wskazanego w tabeli nr 1. 

Prognozę stanu technicznego gminnego zasobu przedstawia tabela nr 1 (stan na 31.12 każdego roku) 

 
rok 

ilość  
mieszkań  
ogółem 

stan techniczny 
dobry/bardzo dobry 

 
[ilość lokali  

mieszkalnych] 

stan techniczny 
dostateczny 

 
 

[ilość lokali  
mieszkalnych] 

stan techniczny  
zły 

 
[ilość lokali  

mieszkalnych] 

2025 213 128 45 40 
2026 209 168 21 20 
2027 205 171 18 16 
2028 201 170 17 14 
2029 197 169 14 14 
2030 193 167 12 14 

  

4. Na terenie Gminy Lewin Brzeski standard lokali mieszkalnych jest mocno zróżnicowany. Różnice te 
nasiliły się w związku z włączeniem, w 2025 roku do zasobu mieszkaniowego gminy 10 nowych mieszkań. 
Ogólny stan techniczny budynków zależy w dużej mierze od roku jego budowy oraz przeprowadzanych prac 
remontowych. Budynki, w których 100% lokali stanowi własność gminy to nieruchomości wybudowane po 
1945 roku, charakteryzujące się obecnie dużym stopniem dekapitalizacji. Stan substancji mieszkaniowej uległ 
zmianom po powodzi, w następstwie której wiele lokali wymagało i do nadal wymaga remontów kapitalnych. 

Planowane w latach 2026 - 2030 remonty lokali mieszkalnych wchodzących w skład gminnego zasobu 
dotyczą wszelkiego  rodzaju robót ogólnobudowlanych, robót malarskich, wymiany stolarki okiennej 
i drzwiowej, robót remontowych w zakresie wymiany i dostosowania instalacji sanitarnych i elektrycznych, 
robót branży sanitarnej w zakresie wentylacji grawitacyjnej, instalacji wodno-kanalizacyjnej, robót 
elektrycznych, wymiany źródeł ciepła na ekologiczne, oraz działań termomodernizacyjnych. 

5. Ogólny zasób Gminy Lewin Brzeski tworzą lokale w budynkach będących w 100% własnością gminy 
(23%) oraz lokale we wspólnotach mieszkaniowych z udziałem gminy (77 %). 

Gmina jako współwłaściciel uczestniczy we wszystkich przedsięwzięciach w stopniu odzwierciedlającym 
stosunki właścicielskie nieruchomości budynkowych, poprzez wnoszenie do Wspólnot Mieszkaniowych, 
w których uczestniczy opłat na tzw. Fundusz Remontowy. 

Środki agregowane na rachunkach Wspólnot wydatkowane są następnie zgodnie z Planami Gospodarczymi  
wspólnot, zgodnie z podjętymi uchwałami. 

Rozdział 2. 
Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali 

z podziałęm na kolejne lata. 

§ 2. 1. W latach 2026 – 2030 potrzeby związane z remontem i modernizacją zasobu mieszkaniowego 
Gminy Lewin Brzeski będą wymagały zaangażowania dużo wyższych, niż w latach ubiegłych, środków 
finansowych. 

Wynika to z uszkodzenia lokali mieszkalnych i budynków gminnych w wyniku powodzi, z września 
2024 roku oraz zmiany norm technicznych nakładających na właścicieli budynków oraz Wspólnoty 
Mieszkaniowe nowe obowiązki. 

2. Priorytetem będzie przeprowadzenie dalszych remontów i modernizacji w lokalach i budynkach 
uszkodzonych w wyniku powodzi z września 2024 r. 

3. Celem planowanych remontów i modernizacji będzie zapewnienie bezpieczeństwa lokatorom w wyniku 
poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu (wymiana instalacji elektrycznych, ogrzewanie 
niskoemisyjne, głównie gazowe oraz wymiana solarki drzwiowej, okiennej i wymiana podłóg, a także szeroko 
zakrojona termomodernizacja.) 
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4. Potrzeby remontowe w zakresie remontów budynków i lokali planuje się sukcesywnie aktualizować 
w oparciu o wyniki, przeprowadzanych przez zarządców, corocznych przeglądów technicznych, ekspertyz, 
nakazów instytucji zewnętrznych oraz kontroli budynków, dokonywanych przez służby techniczne. 

5. Zmieniająca się  struktura właścicielska lokali (wywołana sprzedażą lokali ich najemcom) sprawia, że  
ciężar przedsięwzięć związanych z utrzymaniem zasobów komunalnych w odpowiednim stanie technicznym  
przesunął się w dużej mierze, z gminy na wspólnoty mieszkaniowe. 

Wspólnoty te jako tzw. „ułomne osoby prawne” wyposażone przepisami prawa w samodzielność oraz 
podmiotowość prawną, a także niezbędne kompetencje, podejmując uchwały w sprawie planów gospodarczych 
decydują o zakresie przedsięwzięć remontowych. 

6. Plan remontów i modernizacji budynków i lokali mieszkalnych w latach 2026-2030, wraz z remontami 
części wspólnych w budynkach wspólnot przedstawia tabela nr 2. 

tabela nr 2.(w tys. zł) 

Lata Rodzaje remontów 
i modernizacji 2026 2027 2028 2029 2030 

1 Remonty bieżące budynków i 
lokali mieszkalnych 

447 450 450 400 400 

2 Wpłaty na fundusz remontowy 
- wspólnoty mieszkaniowe, w 
których gmina posiada udziały 

530 560 600 650 700 

3 Dofinansowanie ze środków 
zewnętrznych (dotacje, premie  
powodziowe i wkład do 
premii) remonty   modernizacja 
lokali i budynków 
uszkodzonych w wyniku 
powodzi 

7972 1700 0 0 0 

Rozdział 3. 
Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach. 

§ 3. 1. Sprzedaż lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Lewin Brzeski odbywa się według 
zasad określonych w Uchwale Nr XXX/238/2012 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 28.12.2012 r. 
w sprawie zasad nabywania, zbywania, obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub 
najmu na okres dłuższy niż 3 lata.  

2. Sprzedaż lokali mieszkalnych na rzecz najemców, odbywa się w gminie na warunkach preferencyjnych 
z zastosowaniem bonifikaty w wysokości 95% . 

3. W 2026 roku planowane są zmiany wysokości bonifikaty udzielanej najemcom do aktualnych 
uwarunkowań ekonomicznych, w szczególności wzrostu wartości nieruchomości oraz kosztów utrzymania 
zasobu mieszkaniowego gminy Lewin Brzeski, a także zapewnienia racjonalnego gospodarowania mieniem 
komunalnym. 

4. Prognozę sprzedaży  lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 z przedstawia tabela nr 3. 

tabela nr 3 

Lata liczba sprzedanych lokali mieszkalnych 
2026 6 
2027 3 
2028 2 
2029 4 
2030 4 
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Rozdział 4. 
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu. 

§ 4. 1. Czynsz za najem lokali mieszkalnych, w tym najem socjalny lokali, ustalany jest w oparciu 
o niniejszy Program przez Burmistrza Lewina Brzeskiego, w drodze zarządzenia, przy uwzględnieniu 
następujących zasad: 

1) dotychczas obowiązująca stawka bazowa czynszu w wysokości 5,00 zł/m2 będzie podnoszona raz w roku, 
nie mniej niż o wskaźnik wzrostu cen i usług ogłaszany w Komunikacie Prezesa Głównego Urzędu 
Statystycznego, co pozwoli na pokrycie kosztów remontowych i zwiększonych wydatków związanych 
z poprawą stanu technicznego gminnego zasobu; 

2) ustalona stawka bazowa czynszu nie może przekroczyć 3,0% wartości odtworzeniowej budynku w danym 
roku; 

3) stawka czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych wchodzących w skład gminnego 
zasobu obejmuje stawkę bazową, której wysokość może ulec zmniejszeniu o czynniki obniżające; 

4) z uwagi na elementy techniczne stosuje się następujące obniżenia stawki bazowej czynszu lokali 
mieszkalnych z najmem na czas nieoznaczony: 

a) brak w lokalu łazienki, wc   - 10%,  

b) brak w lokalu co    - 10%, 

c) brak w lokalu gazu przewodowego  - 10%, 

d) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10%, 

e) usytuowanie mieszkania w budynku:   

- położenie powyżej IV kondygnacji -   5%, 

- ciemna kuchnia   -   5%. 

2. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu nie może być większa niż 70 % stawki bazowej czynszu. 

3. Opłata czynszowa za wynajem lokalu może być obniżona na czas określony, nie dłuższy niż 12 miesięcy, 
najemcy który przed zasiedleniem lokalu zadeklarował wykonanie remontu lokalu z zasobu mieszkaniowego, 
na koszt własny. Udzielenie ulgi wyczerpuje ewentualne roszczenia z tytułu poniesionych nakładów ze 
skutkiem zwolnienia z długu. 

Rozdział 5. 
Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy 
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach. 

§ 5. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Lewin Brzeski jest zadaniem własnym gminy. 

2. Burmistrz Lewina Brzeskiego wykonuje to zadanie, przy pomocy spółki komunalnej ze 100% udziałem 
Gminy Lewin Brzeski: Zarząd Mienia Komunalnego - Lewin Brzeski Sp. z o.o.(KRS 375789) z siedzibą 
w Lewinie Brzeskim, przy ul. Konopnickiej 3 oraz jednostek organizacyjnych Urzędu Miejskiego. 

3. W budynkach wspólnot mieszkaniowych z udziałem gminy, zasady sprawowania zarządu określają 
właściciele lokali poprzez podjęcie uchwał, w tym dotyczących zarządu nieruchomością i zarządcy. 
W większości budynków wspólnot mieszkaniowych, w których gmina posiada udziały zarządcą jest spółka 
gminna: Zarząd Mienia Komunalnego - Lewin Brzeski Sp. z o.o. 

4. Aktualnie Zarząd Mienia Komunalnego - Lewin Brzeski Sp. z o.o. prowadzi administrację 
11 budynkami, w których gmina jest 100% właścicielem. 

5. W latach objętych wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin 
Brzeski nie przewiduje się zmian w dotychczasowym sposobie zarządzania lokalami mieszkalnymi 
i budynkami, utrzymując dotychczasowy sposób zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin Brzeski. 
Szczególną rolę w sprawowaniu zarządu i gospodarowaniu mieniem ma nadal pełnić spółka ze 100 % udziałem 
gminy Lewin Brzeski t. j Zarząd Mienia Komunalnego -  Lewin Brzeski Sp. z o.o 
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Rozdział 6. 
Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach. 

§ 6. 1. Do źródeł finansowania gospodarki mieszkaniowej należą: 

1) dochody z czynszów za lokale mieszkalne – poprzez kształtowanie wysokości stawek czynszowych na 
poziomie pozwalającym na pokrycie kosztów bieżącego utrzymania zasobu w ramach obowiązujących 
przepisów; 

2) środki z budżetu gminy, w ramach możliwości finansowych gminy; 

3) środki zewnętrzne tj. środki z budżetu państwa wynikające z projektów i programów, kredyty na remonty 
i remonty termomodernizacyjne, środki unijne, dopłaty, dotacje, premie powodziowe itp. 

2. Corocznie w uchwale budżetowej Rada Miejska, przy uwzględnieniu możliwości finansowych gminy, 
będzie planowała środki, które będą przeznaczone na utrzymanie gminnego zasobu. 

3. Planowaną wielkość środków, o których mowa w ust 1, w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 5. 

tabela nr 5 (w tys. zł) 

Lata Wyszczególnienie  
2026 2027 2028 2029 2030 

Czynsze za lokale mieszkalne 475 500 520 540 560 
Dodatkowe środki z budżetu gminy 2451 2400 1760 1820 1885 
Dotacje zewnętrzne 7303 1200 0  0 0 

Rozdział 7. 
Wysokość kosztów w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów, 

oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty 
zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także koszty 

inwestycji. 

§ 7. 1. Na koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego mają wpływ: 

1) koszty bieżącej eksploatacji; 

2) koszty remontów bieżących; 

3) koszty remontów kapitalnych; 

4) koszty wynagrodzenia administratora/zarządcy; 

5) zaliczki na fundusz remontowy we wspólnotach mieszkaniowych; 

6) inwestycje i modernizacje; 

7) ubezpieczenie; 

8) dodatki mieszkaniowe; 

9) koszty windykacji; 

10) zaległości czynszowe; 

11) inne; 

12) udział gminy w remontach wykonywanych przez wspólnoty mieszkaniowe na podstawie podjętych 
uchwał (w tym dysponowanie środkami funduszy remontowych poprzez podejmowanie uchwał 
dotyczących planów gospodarczych oraz remontów). 

2. Planowane  koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, w latach 2026-2030 przedstawia 
tabela nr 6. 

tabela nr 6 (w tys. zł) 

koszty w tys. Zł 2026 2027 2028 2029 2030 
Koszty bieżącej eksploatacji 270 280 290 300 310 
Koszty remontów  bieżących 447 450 450 400 400 
Koszty zarządu  nieruchomościami   275  285  295 305 315 
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Koszty utrzymania części wspólnych 125 130 135 138 145 
zaliczki na fundusz remontowy we 
wspólnotach mieszkaniowych 

530 560 600 650 700 

Koszty inwestycyjne  7972 1700 0 0 0 
Rozdział 8. 

Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem gminy 

§ 8. 1 W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem należy 
dążyć  do: 

1) sukcesywnej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, w szczególności poprzez: 

a) realizacji koniecznych remontów i modernizacji, 

b) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach stałych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia 
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywności energetycznej, 

c) racjonalizacji wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwiązań służących dostosowaniu 
wielkości wynajmowanych lokali do potrzeb i możliwości najemców. 

2) zapewnienia odpowiedniej ilości lokali przeznaczonych do najmu socjalnego i pomieszczeń 
tymczasowych; 

3) pozyskania pozabudżetowych środków finansowych na remonty i modernizację zasobu mieszkaniowego, 
zgodnie z aktualnymi normami technicznymi; 

4) obniżenia kosztów zarządzania, poprzez sprzedaż lokali znajdujących się w budynkach wspólnot 
mieszkaniowych z niewielkim udziałem gminy. W razie odmowy wykupu gmina ma prawo zaproponować 
lokal zamienny dla najemcy; 

5) skuteczniejszego egzekwowania regularnych i terminowych płatności czynszów, poprzez niezwłoczne 
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia się zaległości czynszowych obejmujących trzy 
kolejne okresy płatności; 

6) konsekwentnego realizowania wyroków sądowych; 

7) realizacji założeń mających na celu uregulowanie zaległości czynszowych przez najemców poprzez 
udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach; 

8) racjonalizacji i urealnienia opłat czynszu za lokale mieszkalne; 

9) utrzymania racjonalnego gospodarowania środkami budżetowymi przeznaczonymi na utrzymanie 
gminnego zasobu; 

2. Gmina Lewin Brzeski realizuje politykę mieszkaniową nie tylko w oparciu o własny zasób, ale również 
poprzez udział w Społecznej Inicjatywie Mieszkaniowej. 

3. Gmina Lewin Brzeski jako wspólnik posiada udziały w spółce SIM Opolskie Sp. z o.o., w postaci 
wkładów pieniężnych pochodzących z Rządowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. 

4. W okresie obowiązywania Programu planuje się budowę 24 lokali mieszkalnych w systemie SIM, na 
terenie Gminy Lewin Brzeski, w miejscowości Skorogoszcz oraz 12 lokali mieszkalnych na gminnych 
nieruchomościach gruntowych w Przeczy. Warunkiem realizacji planowanej w Przeczy inwestycji jest 
osiągniecie odpowiedniego poziomu zainteresowania wśród mieszkańców gminy. 

5. Mieszkania wybudowane w ramach Społecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM) nie będą wchodziły 
w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, jednak stanowią istotny element zaspokajania potrzeb 
mieszkaniowych wspólnoty samorządowej, w szczególności dla osób o umiarkowanych dochodach, których 
nie stać na zakup mieszkania na zasadach rynkowych. 

6. Gmina przeprowadzi  nabór najemców lokali SIM, zgodnie z kryteriami określonymi w odrębnej 
uchwale Rady Miejskiej. 
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4. Rozwój budownictwa w formule Społecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM) ma na celu racjonalizację 
gospodarowania zasobem własnym gminy poprzez umożliwienie najemcom lokali komunalnych 
o ustabilizowanej sytuacji finansowej przejście do lokali o wyższym standardzie w zasobach SIM, co pozwoli 
na odzyskanie lokali socjalnych i komunalnych dla osób o najniższych dochodach. 

Rozdział 9. 
Postanowienia końcowe 

§ 9. 1. Program ma charakter planistyczny. 

2. Realizacja Programu uzależniona jest od środków finansowych. 

3. Program może być aktualizowany. 
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Uzasadnienie 

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski, 
na lata 2026 -2030 jest realizacją obowiązku, nałożonego zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 
o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. 

 Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski na lata 2019–
2023 obowiązywał do dnia 31 grudnia 2023 r. 

 Z uwagi na nadzwyczajne okoliczności związane z wystąpieniem powodzi na terenie Gminy Lewin 
Brzeski w 2024 r., a następnie konieczność realizacji w latach 2024–2025 licznych zadań związanych 
z usuwaniem jej skutków, gmina w tym okresie koncentrowała swoje działania organizacyjne i finansowe na 
działaniach naprawczych oraz pomocy mieszkańcom dotkniętym skutkami tego zdarzenia. 

Powyższe okoliczności spowodowały, że nie było możliwe przygotowanie i uchwalenie kolejnego 
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bezpośrednio po zakończeniu 
obowiązywania poprzedniego programu. 

 W związku z powyższym w 2026 r. przystąpiono do opracowania niniejszego dokumentu, którego 
celem jest uregulowanie kwestii związanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy oraz 
określenie kierunków działań i planowanych przedsięwzięć na kolejne lata obowiązywania programu. 

Zgodnie z ustawą program powinien być opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmować 
następujący zakres tematyczny: 

1) prognozę dotyczącą wielkości oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczególnych 
latach; 

2) analizę potrzeb oraz plan remontów i modernizacji budynków mieszkalnych z podziałem na kolejne lata; 

3) planowaną sprzedaż lokali w kolejnych latach; 

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu; 

5) sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy 
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania zasobem gminy w kolejnych latach; 

6) źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach; 

7) wysokość kosztów w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz 
koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu 
nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także koszty inwestycyjne; 

8) opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem gminy. 
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