Projekt

z dnia 8 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Lewin Brzeski na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153, zm. poz. 1436; z 2026r. zm. poz. 252), w zwigzku z oraz art. 21 ust 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski
na lata 2026-2030 stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Opracowat: Przedktada:

Wydz. GK Burmistrz Lewina Brzeskiego
(w oparciu o dane:ZMK — Lewin Brzeski Sp. z o.0.,

Wydz.. FN i Wydz. RN)
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Zatgcznik do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Lewinie Brzeskim

zdnia.......cccoee.e. 2026 r
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski na lata 2026 —
2030
Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin
Brzeski na lata 2026 -2030 jest realizacja obowigzku, natozonego zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoré6w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski na lata 2019—
2023 obowigzywat do dnia 31 grudnia 2023r. Zuwagi na nadzwyczajne okoliczno$ci zwigzane
z wystgpieniem powodzi na terenie Gminy Lewin Brzeski w 2024 r., anast¢pnie koniecznos¢ realizacji
w latach 2024-2025 szeregu zadan zwigzanych z usuwaniem jej skutkdw, gmina w tym okresie koncentrowata
swoje dziatania organizacyjne i finansowe na pomocy mieszkancom dotknietym skutkami tego zdarzenia.

Powyzsze okolicznos$ci sprawily, ze zaistnialy obiektywne przeszkody w przygotowaniu iuchwaleniu
kolejnego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego rok
2024 12025.

Przedstawiony obecnie do uchwalenia plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ujmuje
zmiany w gospodarce mieszkaniowej wywolane powodzia z 2024 roku i usuwaniem jej skutkow.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

§ 1. 1. Gminny zasob na dzien 31.12.2025 r. wynosi 213 lokali mieszkalnych, w tym 51 lokali to lokale, co
zawarto umowy najmu socjalnego.

W gminnym zasobie mienia jest 11 budynkow stanowigcych w 100 % wlasno$¢ gminy, w ktorych znajduje
si¢ 49 lokali mieszkalnych, o tgcznej powierzchni 2425,87 m?. Gminne lokale mieszkalne znajduja si¢ rowniez
w 83 budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada swoje udzialy w czg¢éciach wspolnych.
W budynkach tych liczba gminnych lokali mieszkalnych wynosi 164, a ich taczna powierzchnia 6852,67 m?.

2. W 2025r. zasob mieszkaniowy gminy zwigkszyl si¢ o 10 nowych lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni uzytkowej 530,15 m2. Ich zakup nastgpil ze $rodkdéw pienigznych przekazanych gminie przez
Bank Gospodarstwa Krajowego, a przydzial lokali aktualnym najemcom dotyczyt rodzin najbardziej
poszkodowanych w powodzi z 2024 roku.

3. W latach 2026 - 2030 - jak przewidujemy - liczba gminnych lokali mieszkalnych moze ulec zmianie
z uwagi na ich dalsza sprzedaz, na rzecz najemcow.

W latach 2026-2030 stan techniczny budynkéw imieszkan komunalnych bedzie ulegal systematycznej
poprawie poprzez prowadzanie remontdw biezacych i w miare mozliwo$ci remontow kapitalnych.

Dzigki bezzwrotnym $rodkom pienieznym uzyskanym na likwidacje skutkéw powodzi z Banku
Gospodarstwa Krajowego wyremontowanych izmodernizowanych zostanie 40 lokali mieszkalnych,
uszkodzonych w wyniku powodzi z wrzesnia 2024 r. w tym co najmniej 2 budynki ze 100% udziatem gminy,
jako wiasciciela.

Bank Gospodarstwa Krajowego udziela tez pomocy wspolnotom mieszkaniowym, w ramach tzw. ,,premii
powodziowej”, aprzekazane wtej formie wspdlnotom S$rodki pieni¢zne istotnie wpltyng na standard
remontowanych budynkoéw (ich czgsci wspodlnych).

Ponadto gmina zwlasnych $rodkow finansowych, zabezpieczanych corocznie w budzecie bedzie
przeprowadzata remonty i modernizacj¢ w wyznaczonych lokalach mieszkalnych oraz budynkach gminnych.
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Gléwnym zatozeniem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin

Brzeski jest doprowadzenie gminnego zasobu do stanu technicznego wskazanego w tabeli nr 1.

Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu przedstawia tabela nr 1 (stan na 31.12 kazdego roku)

ilo$¢ stan techniczny stan techniczny stan techniczny
rok mieszkan dobry/bardzo dobry dostateczny zly
ogolem
[ilo$¢ lokali [ilo$¢ lokali
mieszkalnych] [ilo$¢ lokali mieszkalnych]
mieszkalnych]
2025 213 128 45 40
2026 209 168 21 20
2027 205 171 18 16
2028 201 170 17 14
2029 197 169 14 14
2030 193 167 12 14

4. Na terenie Gminy Lewin Brzeski standard lokali mieszkalnych jest mocno zréznicowany. Roznice te
nasility si¢ w zwiazku z wilaczeniem, w 2025 roku do zasobu mieszkaniowego gminy 10 nowych mieszkan.
Ogodlny stan techniczny budynkow zalezy w duzej mierze od roku jego budowy oraz przeprowadzanych prac
remontowych. Budynki, w ktorych 100% lokali stanowi wlasno$¢ gminy to nieruchomosci wybudowane po
1945 roku, charakteryzujace si¢ obecnie duzym stopniem dekapitalizacji. Stan substancji mieszkaniowej ulegt
zmianom po powodzi, w nastgpstwie ktorej wiele lokali wymagato i do nadal wymaga remontoéw kapitalnych.

Planowane w latach 2026 - 2030 remonty lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad gminnego zasobu
dotyczag wszelkiego rodzaju robot ogdlnobudowlanych, robdt malarskich, wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej, robdt remontowych w zakresie wymiany i dostosowania instalacji sanitarnych i elektrycznych,
rob6t branzy sanitarnej w zakresie wentylacji grawitacyjnej, instalacji wodno-kanalizacyjnej, robot
elektrycznych, wymiany zrodet ciepta na ekologiczne, oraz dzialan termomodernizacyjnych.

5. Ogélny zaséb Gminy Lewin Brzeski tworza lokale w budynkach bgdacych w 100% wtasnoscia gminy
(23%) oraz lokale we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy (77 %).

Gmina jako wspotwlasciciel uczestniczy we wszystkich przedsigwzigciach w stopniu odzwierciedlajacym
stosunki wtlascicielskie nieruchomosci budynkowych, poprzez wnoszenie do Wspdlnot Mieszkaniowych,
w ktorych uczestniczy optat na tzw. Fundusz Remontowy.

Srodki agregowane na rachunkach Wspélnot wydatkowane sg nastepnie zgodnie z Planami Gospodarczymi
wspolnot, zgodnie z podjetymi uchwatami.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Wlatach 2026 — 2030 potrzeby zwigzane zremontem i modernizacja zasobu mieszkaniowego
Gminy Lewin Brzeski beda wymagaty zaangazowania duzo wyzszych, niz w latach ubieglych, $rodkow
finansowych.

Wynika to zuszkodzenia lokali mieszkalnych ibudynkéw gminnych w wyniku powodzi, z wrzesnia
2024 roku oraz zmiany norm technicznych naktadajacych na wiascicieli budynkéw oraz Wspolnoty
Mieszkaniowe nowe obowigzki.

2. Priorytetem bedzie przeprowadzenie dalszych remontéw imodernizacji w lokalach i budynkach
uszkodzonych w wyniku powodzi z wrzesnia 2024 r.

3. Celem planowanych remontéw i modernizacji bedzie zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom w wyniku
poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu (wymiana instalacji elektrycznych, ogrzewanie
niskoemisyjne, gldéwnie gazowe oraz wymiana solarki drzwiowej, okiennej i wymiana podtog, a takze szeroko
zakrojona termomodernizacja.)
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4. Potrzeby remontowe w zakresie remontow budynkow i lokali planuje si¢ sukcesywnie aktualizowaé
w oparciu o wyniki, przeprowadzanych przez zarzadcoéw, corocznych przegladoéw technicznych, ekspertyz,
nakazdw instytucji zewnetrznych oraz kontroli budynkéw, dokonywanych przez stuzby techniczne.

5. Zmieniajaca si¢ struktura wlascicielska lokali (wywotana sprzedaza lokali ich najemcom) sprawia, ze
cigzar przedsigwzig¢ zwigzanych z utrzymaniem zasobow komunalnych w odpowiednim stanie technicznym
przesunat si¢ w duzej mierze, z gminy na wspolnoty mieszkaniowe.

Wspdlnoty te jako tzw. ,,ulomne osoby prawne” wyposazone przepisami prawa w samodzielno$¢ oraz
podmiotowos$¢ prawna, a takze niezbgdne kompetencje, podejmujac uchwaly w sprawie planow gospodarczych
decyduja o zakresie przedsiewzie¢ remontowych.

6. Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych w latach 2026-2030, wraz z remontami
czesci wspolnych w budynkach wspdlnot przedstawia tabela nr 2.

tabela nr 2.(w tys. z})

Rodzaje remontow Lata
i modernizacji 2026 2027 2028 2029 2030
1 | Remonty biezgce budynkow i 447 450 450 400 400
lokali mieszkalnych
2 | Wplaty na fundusz remontowy 530 560 600 650 700

- wspolnoty mieszkaniowe, w
ktorych gmina posiada udziaty

3 Dofinansowanie ze $rodkow 7972 1700 0 0 0
zewngtrznych (dotacje, premie
powodziowe 1 wklad do
premii) remonty modernizacja

lokali i budynkow
uszkodzonych ~w  wyniku
powodzi

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Lewin Brzeski odbywa si¢ wedlug
zasad okreslonych w Uchwale Nr XXX/238/2012 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 28.12.2012 1.
w sprawie zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, odbywa si¢ w gminie na warunkach preferencyjnych
z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 95% .

3. W 2026 roku planowane s3 zmiany wysokosci bonifikaty udzielanej najemcom do aktualnych
uwarunkowan ekonomicznych, w szczegolnosci wzrostu wartosci nieruchomos$ci oraz kosztow utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy Lewin Brzeski, a takze zapewnienia racjonalnego gospodarowania mieniem
komunalnym.

4. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 z przedstawia tabela nr 3.

tabela nr 3
Lata liczba sprzedanych lokali mieszkalnych
2026 6
2027 3
2028 2
2029 4
2030 4
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§4.1. Czynsz za najem lokali mieszkalnych, wtym najem socjalny lokali, ustalany jest w oparciu
o niniejszy Program przez Burmistrza Lewina Brzeskiego, w drodze zarzadzenia, przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

1) dotychczas obowigzujaca stawka bazowa czynszu w wysoko$ci 5,00 zt/m? bedzie podnoszona raz w roku,
nie mniej niz o wskaznik wzrostu cen iuslug oglaszany w Komunikacie Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, co pozwoli na pokrycie kosztow remontowych i zwigkszonych wydatkow zwigzanych
z poprawg stanu technicznego gminnego zasobu;

2) ustalona stawka bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 3,0% wartosci odtworzeniowej budynku w danym
roku;

3) stawka czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad gminnego
zasobu obejmuje stawke bazows, ktdrej wysokos¢ moze ulec zmniejszeniu o czynniki obnizajace;

4) z uwagi na elementy techniczne stosuje si¢ nast¢pujace obnizenia stawki bazowej czynszu lokali
mieszkalnych z najmem na czas nieoznaczony:

a) brak w lokalu tazienki, wc - 10%,
b) brak w lokalu co - 10%,

c) brak w lokalu gazu przewodowego - 10%,
d) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10%,

) usytuowanie mieszkania w budynku:
- potozenie powyzej IV kondygnacji - 5%,
- ciemna kuchnia - 5%.
2. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu nie moze by¢ wigksza niz 70 % stawki bazowej czynszu.

3. Optata czynszowa za wynajem lokalu moze by¢ obnizona na czas okre$lony, nie dtuzszy niz 12 miesigcy,
najemcy ktory przed zasiedleniem lokalu zadeklarowat wykonanie remontu lokalu z zasobu mieszkaniowego,
na koszt wilasny. Udzielenie ulgi wyczerpuje ewentualne roszczenia ztytulu poniesionych naktadow ze
skutkiem zwolnienia z dtugu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 5. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Lewin Brzeski jest zadaniem wlasnym gminy.

2. Burmistrz Lewina Brzeskiego wykonuje to zadanie, przy pomocy spotki komunalnej ze 100% udziatem
Gminy Lewin Brzeski: Zarzad Mienia Komunalnego - Lewin Brzeski Sp. z 0.0.(KRS 375789) z siedziba
w Lewinie Brzeskim, przy ul. Konopnickiej 3 oraz jednostek organizacyjnych Urzedu Miejskiego.

3. W budynkach wspolnot mieszkaniowych zudzialem gminy, zasady sprawowania zarzadu okres$laja
wlasciciele lokali poprzez podjecie uchwal, wtym dotyczacych zarzadu nieruchomoscia i zarzadcy.
W wigkszosci budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada udzialy zarzadca jest spotka
gminna: Zarzad Mienia Komunalnego - Lewin Brzeski Sp. z o.0.

4. Aktualnie Zarzad Mienia Komunalnego - Lewin Brzeski Sp. zo0.0. prowadzi administracje
11 budynkami, w ktoérych gmina jest 100% wiascicielem.

5. W latach objetych wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin
Brzeski nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania lokalami mieszkalnymi
i budynkami, utrzymujac dotychczasowy sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin Brzeski.
Szczegodlng role w sprawowaniu zarzadu i gospodarowaniu mieniem ma nadal petnié¢ spotka ze 100 % udziatem
gminy Lewin Brzeski t. j Zarzad Mienia Komunalnego - Lewin Brzeski Sp. z 0.0
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Rozdzial 6.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6. 1. Do zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej nalezg:

1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne — poprzez ksztattowanie wysokosci stawek czynszowych na
poziomie pozwalajacym na pokrycie kosztow biezacego utrzymania zasobu w ramach obowiazujacych
przepisoéw;

2) $rodki z budzetu gminy, w ramach mozliwosci finansowych gminy;

3) srodki zewngtrzne tj. $rodki z budzetu panstwa wynikajace z projektow i1 programow, kredyty na remonty
i remonty termomodernizacyjne, $rodki unijne, doptaty, dotacje, premie powodziowe itp.

2. Corocznie w uchwale budzetowej Rada Miejska, przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych gminy,
bedzie planowata $rodki, ktore bedg przeznaczone na utrzymanie gminnego zasobu.

3. Planowang wielko$¢ srodkow, o ktorych mowa w ust 1, w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 5.

tabela nr 5 (w tys. zt)

Wyszczegdlnienie Lata
2026 2027 2028 2029 2030
Czynsze za lokale mieszkalne 475 500 520 540 560
Dodatkowe $rodki z budzetu gminy 2451 2400 1760 1820 1885
Dotacje zewnetrzne 7303 1200 0 0 0
Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycji.

§ 7. 1. Na koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego maja wptyw:
1) koszty biezacej eksploatacji;
2) koszty remontow biezacych;
3) koszty remontow kapitalnych;
4) koszty wynagrodzenia administratora/zarzadcy;
5) zaliczki na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych;
6) inwestycje i modernizacje;
7) ubezpieczenie;
8) dodatki mieszkaniowe;
9) koszty windykacji;
10) zaleglo$ci czynszowe;
11) inne;

12) udziat gminy w remontach wykonywanych przez wspélnoty mieszkaniowe na podstawie podjetych
uchwal (w tym dysponowanie $rodkami funduszy remontowych poprzez podejmowanie uchwat
dotyczacych plandéw gospodarczych oraz remontow).

2. Planowane koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, w latach 2026-2030 przedstawia

tabela nr 6.

tabela nr 6 (w tys. z})

koszty w tys. Zi 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 270 280 290 300 310
Koszty remontdéw biezacych 447 450 450 400 400
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 275 285 295 305 315
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Koszty utrzymania czesci wspolnych 125 130 135 138 145

zaliczki na fundusz remontowy we 530 560 600 650 700

wspolnotach mieszkaniowych

Koszty inwestycyjne 7972 1700 0 0 0
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8.1 W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem nalezy
dazy¢ do:

1) sukcesywnej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, w szczegdlnosci poprzez:
a) realizacji koniecznych remontéw i modernizacji,

b) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetycznej,

c¢) racjonalizacji wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych dostosowaniu
wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcow.

2) zapewnienia odpowiedniej ilosci lokali przeznaczonych do najmu socjalnego 1ipomieszczen
tymczasowych;

3) pozyskania pozabudzetowych $rodkéw finansowych na remonty i modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego,
zgodnie z aktualnymi normami technicznymi;

4) obnizenia kosztow zarzadzania, poprzez sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z niewielkim udziatem gminy. W razie odmowy wykupu gmina ma prawo zaproponowac
lokal zamienny dla najemcy;

5) skuteczniejszego egzekwowania regularnych iterminowych platnos$ci czynszoéw, poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy
kolejne okresy ptatnosci;

6) konsekwentnego realizowania wyrokow sadowych;

7) realizacji zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcoOw poprzez
udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach;

8) racjonalizacji i urealnienia optat czynszu za lokale mieszkalne;

9) utrzymania racjonalnego gospodarowania S$rodkami budzetowymi przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu;

2. Gmina Lewin Brzeski realizuje polityke mieszkaniowa nie tylko w oparciu o wlasny zaséb, ale rowniez
poprzez udzial w Spolecznej Inicjatywie Mieszkaniowe;.

3. Gmina Lewin Brzeski jako wspdlnik posiada udzialy w spoétce SIM Opolskie Sp. zo.0., w postaci
wkladow pienigznych pochodzacych z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

4. W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ budowe 24 lokali mieszkalnych w systemie SIM, na
terenie Gminy Lewin Brzeski, w miejscowosci Skorogoszcz oraz 12 lokali mieszkalnych na gminnych
nieruchomos$ciach gruntowych w Przeczy. Warunkiem realizacji planowanej w Przeczy inwestycji jest
osiggniecie odpowiedniego poziomu zainteresowania wsrod mieszkancéw gminy.

5. Mieszkania wybudowane w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM) nie beda wchodzily
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, jednak stanowig istotny element zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w szczego6lnosci dla oséb o umiarkowanych dochodach, ktérych
nie sta¢ na zakup mieszkania na zasadach rynkowych.

6. Gmina przeprowadzi nabor najemcoéw lokali SIM, zgodnie z kryteriami okre§lonymi w odrebnej
uchwale Rady Miejskie;j.
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4. Rozwoj budownictwa w formule Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM) ma na celu racjonalizacje
gospodarowania zasobem wlasnym gminy poprzez umozliwienie najemcom lokali komunalnych
o ustabilizowanej sytuacji finansowej przejscie do lokali o wyzszym standardzie w zasobach SIM, co pozwoli
na odzyskanie lokali socjalnych i komunalnych dla 0s6b o najnizszych dochodach.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. 1. Program ma charakter planistyczny.
2. Realizacja Programu uzalezniona jest od srodkow finansowych.

3. Program moze by¢ aktualizowany.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski,
na lata 2026 -2030 jest realizacja obowigzku, nalozonego zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Brzeski na lata 2019—
2023 obowiazywat do dnia 31 grudnia 2023 r.

Z uwagi na nadzwyczajne okoliczno$ci zwigzane z wystapieniem powodzi na terenie Gminy Lewin
Brzeski w 2024 r., anastgpnie konieczno$¢ realizacji w latach 2024-2025 licznych zadan zwigzanych
z usuwaniem jej skutkéw, gmina w tym okresie koncentrowata swoje dzialania organizacyjne i finansowe na
dziataniach naprawczych oraz pomocy mieszkancom dotknietym skutkami tego zdarzenia.

Powyzsze okoliczno$ci spowodowaly, ze nie bylo mozliwe przygotowanie iuchwalenie kolejnego
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bezpos$rednio po zakonczeniu
obowigzywania poprzedniego programu.

W zwiazku z powyzszym w 2026 r. przystgpiono do opracowania niniejszego dokumentu, ktdrego
celem jest uregulowanie kwestii zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy oraz
okreslenie kierunkéw dziatan i planowanych przedsiewzig¢ na kolejne lata obowigzywania programu.

Zgodnie z ustawg program powinien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowac
nastepujacy zakres tematyczny:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkéw mieszkalnych z podziatem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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