Projekt

z dnia 9 wrzesnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski dla
terenu zlokalizowanego pomiedzy ulica Wisniowg a ulica KoSciuszki

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz.U. 2z2020r. poz.713) oraz art.20iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, zm. poz. 1086) w zwigzku zuchwalg Nr
VII/51/2019 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwata Nr
XXII1/173/2008 dla terenu pomiedzy ulica Wisniowa a ulicg Kosciuszki w Lewinie Brzeskim, oraz uchwatly nr
XX1/158/2020 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 9 kwietnia 2020r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
VII/51/2019 z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwata Nr XXII1/173/2008 dla terenu zlokalizowanego
pomigdzy ulica Wisniowa a ulica Kosciuszki, Rada Miejska w Lewinie Brzeskim stwierdza i uchwala:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin Brzeski, przyjetego uchwala
Nr XX1/155/2012 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 27 marca 2012r.

§ 2. Zmiana planu dotyczy:

1) czesci tekstowej zawartej w uchwale Nr XXIII/173/2008 z dnia 14 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Op.
Nr 61 poz. 1979 z dnia 20.08.2008 r.) poprzez dodanie w niej nowych przepisow;

2) czgsci graficznej, ktorej granice zostaty okreslone w uchwale nr XX1/158/2020 Rady Miejskiej w Lewinie
Brzeskim z dnia 9 kwietnia 2020r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/51/2019 z dnia 26 marca 2019r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin
Brzeski zatwierdzonego uchwata Nr XXI11/173/2008 dla terenu zlokalizowanego pomigdzy ulica Wisniowa
a ulicg Kosciuszki, poprzez zastgpienie czg¢sci rysunku planu, rysunkiem do niniejszej zmiany planu.

§ 3. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, stanowiacy zalacznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. W uchwale Nr XXIII/173/2008 z dnia 14 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 61 poz. 1979 z dnia
20.08.2008r.) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) Po § 23 wprowadza si¢ § 23b o brzmieniu:

,»§ 23b. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6§MN, 69MN, 70MN, 71MN, 72Mn, 73MN —
ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy - nalezy zachowac¢ linie zabudowy obowiazujaca i nieprzekraczalna, jak na rysunku planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

6) wskaznik miejsc do parkowania - minimum 2 miejsca parkingowe na | mieszkanie, a w przypadku
lokalizacji ustug co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej czgsci
ushugowej, w tym co najmniej 1 dla oséb posiadajacych karte parkingowa;

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, fadu przestrzennego:
1) budynki mieszkalne:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia potaci dachowych 20°-45°, w kolorze odcieni
czerwieni, brazu i szaro$ci,

c) kalenica glowna dachu usytuowana prostopadle lub rownolegle do drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW;

2) budynki garazowe i gospodarcze: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0m,

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 40° lub jednospadowe
o kacie nachylenia do 20°, w kolorze dachu budynku mieszkalnego,

b) kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku mieszkalnego.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

- minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ — 650 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ — 18 m,

- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° £ 159,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dzialek dla realizacji urzadzen i obiektdéw towarzyszacych, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnych powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach oznaczonych symbolem 68MN, 69MN, 70MN zakazuje si¢ budowy studzien, zrodet
i strumieni, shuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

6. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢ ze wzgledu na brak potrzeb.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie ustala si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania
w granicach obszaru objetego zmiang planu oraz teren nie podlega ochronie wynikajacej z okreslenia
krajobrazu priorytetowego w audycie krajobrazowym.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak potrzeb.

9. Nie stosuje si¢ § 3 ust. 1 pkt 5, § 961 § 97.

7. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 10%.”
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§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Sporzadzit: Przedktada:
Wydziat Budownictwa i Inwestycji Burmistrz Lewina Brzeskiego
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr...................

Rady Migjskiej w Lewinie Brzeskim

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEWIN BRZESKI
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO POMIEDZY ULICA WISNIOW}\ A ULICA KOSCIUSZKI

LEGENDA
OBOWIAZUIACE USTALENIA PLANU.
B B GRANICA OBSZARU ORJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRIEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROVANIA

A—A & OBOWIAZUIACA LINIAZABUDOWY
A A NEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
e WYMIAROWANIE WYRAZONE WMETRACH

PRZEZNACZENIA TERENU
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TEREN DROGI WEWNETRZNE]

OZNACZENIE GRAFICZNE UWZGLEDNIAIACE PREEPISY ODRESNE
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WYRYS ZE N
PRZESTRZENNEGO GMINY LEWIN BRZESKI PRZYJETEGO UCHWALA
NRXOUI155/2012 RADY MIEJSKIE W LEWINIE BRZESKIM Z DNIA 27 MARCA 2012 R.

— GRANICAOBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktéorych mowa w art.18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293) wniesionych
przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Odstepuje si¢ od rozstrzygniecia, gdyz w wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
nie wplynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................

Rady Migjskiej w Lewinie Brzeskim

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz. 293) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
722020 r. poz. 713) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim, biorgc pod uwage ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ budowe urzadzen z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigcych zadania wilasne Gminy, stwierdza si¢, iz dla celow realizacji niniejszego projektu mpzp
konieczne bedzie wykonanie infrastruktury technicznej w zakresie rozbudowy sieci wodociggowej o dtugosci
ok. 490 mb i sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 490 mb. Budzet Gminy bedzie zatem obcigza¢ wydatki
z tym zwigzane. Finansowanie rozbudowy tych sieci oparte bedzie na §rodkach wlasnych Gminy oraz $rodkach
pozyskanych ze zrodet zewnetrznych w tym z funduszy UE.
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Uzasadnienie

Projekt zmiany mpzp zostat sporzgdzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale Nr VII/51/2019 Rady
Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/173/2008 dla
terenu zlokalizowanego pomiedzy ulica Wisniowa a ulica Kosciuszki w Lewinie Brzeskim oraz uchwaty nr
XX1/158/2020 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 09 kwietnia 2020r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
VII/51/2019 z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/173/2008 dla terenu zlokalizowanego
pomiedzy ulica Wisniowa a ulicg Kosciuszki.

Przy opracowaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
zapisy art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety projektem zmiany mpzp zlokalizowany jest w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr XXII1/173/2008 z dnia
14 lipca 2008r. i przeznaczony jest pod funkcje 1MN, 2 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
pod KDD — teren komunikacji drogowej — ulica klasy dojazdowej w ciaggach drég gminnych. Teren ten
nie jest zabudowany.

W wyniku realizacji projektowanego planu nastgpig zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym polegajace
miegdzy innymi na:

-zmianie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
-zmianie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego,
-zmianie gabarytow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

Zatem celem opracowania planu jest stworzenie regulacji prawnych dla zmiany w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, natomiast przeznaczenie podstawowe terenu pozostaje takie same jak
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr
XXI11/173/2008.

Plan obejmuje nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osoby fizycznej o tacznej powierzchni 2,5569 ha.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin
Brzeski obszar ten przewidziany jest pod obszary zabudowy ekstensywnej (ME).

Rozwiazania przestrzenne zaproponowane w planie uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie takich zasad zabudowy, ktore umozliwig zmiang wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz
podzial dziatek na dziatki o mniejszej powierzchni.

Obszar planu usytuowany jest pomiedzy ulica Wisniowa a ulica Kosciuszki na terenie niezabudowanym,
gdzie wystgpi konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.

Na obszarze planu oraz w zasiegu jego oddziatywan nie stwierdzono wystgpowania form ochrony przyrody.

Ze wzgledu na niewielkg modyfikacj¢ przyjetego juz dokumentu, ktoéra polega na utrzymaniu obowigzujacej
funkcji, tj. terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wprowadzeniu do projektu dokumentu
zapisoOw szczegdlowych dot. m.in. zmiany wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, zmiany powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych oraz gabarytéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nalezy
stwierdzi¢, iz plan nie wptynie w istotny sposdb negatywnie na cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, gdyz obszar miasta Lewin Brzeski w granicach
planu potozony jest peryferyjnie w stosunku do obszar6w majacych znaczenie miedzynarodowe i krajowe
w ochronie srodowiska. W planie przyjeto ustalenia korzystnie wptywajace na stan srodowiska przyrodniczego
zwigzane z organizacjg infrastruktury techniczne;j.

Grunty objete planem stanowig grunty klasy Rllla zlokalizowane w granicach administracyjnych miasta
Lewin brzeski, a zatem nie wymagajace zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nieles$ne.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Id: 2DD1F4D3-6541-4DB0-A057-CFDD562CF819. Projekt Strona 1



W zwiazku z powyzszym, stwierdza si¢, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony zdrowia,
walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W pracach na projektem planu zostal réwniez zapewniony udziat spoteczenstwa, jak ijawnosé
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej: w szczegolnosci umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na
tablicach ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu a takze o wyltozeniu planu do publicznego wgladu oraz zapewnienie mozliwosci dostepu do
informacji publicznej o planie miejscowym od etapu przystgpienia do planu do jego uchwalenia, takze
w formie elektroniczne;j.

Szacuje si¢, ze realizacja ustalen planu bedzie generowa¢ wplyw z podatkéw od nieruchomosci, a ktore to
uzaleznione bgdg od faktycznego zabudowania terenu obje¢tego planem. Niniejszy plan bedzie generowaé
wydatki gminy zwigzane z wykonaniem infrastruktury technicznej, tj. sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej nalezace do jej zadan wtasnych.

Ocena aktualno$ci studium oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta
przez Rade Miejskg w Lewinie Brzeskim dnia 29 listopada 2016r. uchwatg Nr XXV/252/2016. Z oceny tej
wynika, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski uchwalony uchwatg Nr
XXIII/173/2008 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim zdnia 14 lipca 2008 jest czesciowo niezgodny
z obowigzujacymi przepisami. W odniesieniu do terenu objetego niniejszym planem, plan z 2008r. nie okresla
wymaganych wskaznikow zagospodarowania terenu i wskaznikow dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zwiazku z powyzszym w niniejszym planie ustalono obowigzujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz wymagania stosownie do aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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