Projekt

z dnia 14 wrze$nia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lewin
Brzeski

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611) oraz w zwiazku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) Rada
Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lewin Brzeski w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXII/170/2008 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 24 czerwca 2008r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lewin Brzeski
oraz uchwata Nr XXV/192/2008 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 29 wrze$nia 2008r. zmieniajaca
uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lewin
Brzeski

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Opracowat: Przedktada:
Wydz. GK Burmistrz Lewina Brzeskiego
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Zatagcznik do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeski

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lewin Brzeski

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lewin Brzeski, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z p6zn zm.;

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lewin Brzeski;

3) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢: prawo wlasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe¢ najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

4) osobach zamieszkujacych na terenie gminy — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie
gminy z zamiarem stalego pobytu i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe (osoby, ktorych
interesy zyciowe koncentrujg si¢ na terenie gminy Lewin Brzeski);

5) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe przebywajaca na terenie gminy skladajaca pisemny
wniosek o wynajem lokalu;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochdd w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych uzyskany przez wnioskodawce i0s6b prowadzacych
gospodarstwo domowe zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwote najnizszej emerytury
podanej obwieszczeniem przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych;

9) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe w rozumieniu ustawy zdnia 12 marca 2004 .
0 pomocy spolecznej,

10) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ spoleczny zespot doradczy
i opiniodawczy Burmistrza Lewina Brzeskiego do spraw mieszkaniowych, ktory sprawuje kontrole trybu
rozpatrywania 1 zatatwiania wnioskow o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
mieszkaniowego Gminy Lewin Brzeski;

11) wyjatkowo trudna sytuacja zdrowotna, rodzinna lub spoleczna — nalezy przez to rozmie¢ ci¢zka,
przewlekta chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkiwania lub brak
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu stwierdzony na podstawie prawomocnego wyroku sagdowego;

12) osobie opuszczajacej placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzine zastepcza — nalezy przez to
rozumie¢ osobe, ktora w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku opuscita placowke
opiekunczo — wychowawcza lub rodzine zastepcza znajdujaca si¢ na terenie Gminy oraz osobe, ktora
w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku opuscita placowke opiekunczo-
wychowawczg lub rodzing zastgpcza, jezeli ich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem
w tych placowkach byla Gmina, pod warunkiem potwierdzenia przez odpowiedniego kierownika
powiatowego centrum pomocy rodzinie, ze osoby te opuszczajg dana placowke.
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13) lista mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu i zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na
czas oznaczony

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowaniestosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas nieoznaczony
nie moze przekracza¢ 125% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych 1175% najnizszej
emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem socjalny lokalu nie moze
przekracza¢ 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych i 100% najnizszej emerytury dla
gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich
trzech miesi¢cy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

3. Na wniosek najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu wynajetego na czas nieoznaczony o 20%
w przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury.

4. Obnizka, o ktoérej mowa w ust. 3 nie dotyczy osob, ktore:
1) nabyly uprawnienia do najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sadu;

2) wystapily z wnioskiem o przywrdcenie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.
Rozdziatl 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy ikryteria wyboru oséb,
ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokaluumowy
najmu socjalnego lokalu

§ 3. Lokale mieszkalne

1. Gmina Lewin Brzeski wynajmuje lokale mieszkalne wnioskodawcom, ktorzy spetniajg tgcznie
nastepujace warunki:

1) sa osobami zamieszkujacymi na terenie Gminy Lewin Brzeski;
2) sg osobami spetniajgcymi kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 1;
3) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Przez osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3)
rozumie si¢ osoby, ktore w szczegolnosci spetniajg, jeden z warunkow:

1) zamieszkujga w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na jedng osobg
przypada nie wigcej niz 10 m?> powierzchni pokoi, aw przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni pokoi;

2) zamieszkuja w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;
3) opuszczaja placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza;
4) pozbawione zostaty lokalu wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen losowych;
5) s osobami bezdomnymi;
6) osob posiadajacych innego rodzaju tytul prawny do lokalu, ktory wygast.
3. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 2) nie dotyczy osob, ktore:
1) sa uprawnione do lokalu zamiennego;

2) wstepujacych w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego;
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3) opuszczaja placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastepuje z osoba znajdujacg si¢ na liscie mieszkaniowej
w miare posiadania przez Gming Lewin Brzeski lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu.

5. Pomimo przyznania lokalu mieszkalnego odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli z analizy
wniosku lub w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego ustalone zostanie, ze wystepuja razace
dysproporcje migdzy dochodami wykazanymi we wniosku a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy.

§ 4. Najem socjalny lokalu

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy Burmistrz Lewina Brzeskiego wydziela lokale oddawane w najem
socjalny na okres 2 lat, z wyjatkiem okreslonym w ust. 2.

2. Osobom, ktérym sad w wyroku orzekajagcym o przymusowym opréznieniu lokalu przyznal prawo do
najmu socjalnego, wskazywane sa do najmu socjalnego lokale na okres 1 roku.

3. Lokale oddawane w najem socjalny sa wynajmowane osobom, ktore spelniaja tacznie nastgpujace
warunki:

1) sg osobami zamieszkujacymi na terenie gminy Lewin Brzeski;
2) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) sg osobami spetniajacymi kryteria dochodowe okre§lone w §2 ust. 2.

4. Lokale oddawane w najem socjalny wynajmowane sg w kolejnosci uwzgledniajacej zasade racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) osobie opuszczajacej placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza;

2) sg osobami bezdomnymi i zostaly obj¢te prowadzonym we wspotpracy z jednostkg organizacyjng pomocy
spotecznej indywidualnym programem wychodzenia zbezdomno$ci w rozumieniu ustawy o pomocy
spotecznej, pod warunkiem, iz osoby te mialy ostatnie miejsce zamieszkania na terenie Gminy Lewin
Brzeski;

3) pozostaja, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej, w szczegdlnosci ze wzgledu na:

a) niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,

b) cigzka przewlekla choroba wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
¢) istniejaca udokumentowang przemoca lub inng dysfunkcja w rodzinie,

d) tworza rodziny wielodzietne,

) sg osobami powyzej 70 roku zycia.

5. Lokale oddawane w najem socjalny sg osobom wymienionym w ust. 4 pkt 1) bez wzgledu na wysokos¢
dochodu.

6. Wskazanie zasiedlenia lokalu socjalnego nastepuje w miar¢ posiadania przez Gming Lewin Brzeski
lokali socjalnych, przeznaczonych do najmu.

7. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwos$cig przediuzenia na kolejny
czas oznaczony.

8. Jezeli z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej imaterialnej ustalonej migdzy innymi
w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomigdzy dochodami
wykazanymi przy skladaniu wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, a faktycznym stanem
majatkowym wnioskodawcy lub 0s6b ubiegajacych si¢ wraz znim o najem lokalu odmawia si¢ zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu lub mozliwosci jego przedtuzenia.

9. Realizacja listy 0sob oczekujacych na najem socjalny lokalu polega na ztozeniu wnioskodawcy trzech
propozycji najmu.

10. Nieprzyjecie przez osoby umieszczone na liscie socjalnej zadnej ztrzech propozycji lokali lub
rezygnacja z listy skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu.
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11. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych nastepuje po dostarczeniu do Urzedu Miejskiego w Lewinie
Brzeskim prawomocnego wyroku, w miar¢ posiadania lokali, uwzgledniajac zasad¢ racjonalnej gospodarki
zasobem mieszkaniowym Gminy Lewin Brzeski.

12. W przypadku, gdy dochod gospodarstwa domowego wzrdst ponad wysokos$¢ okre§long § 2 ust. 2, na
zasadzie wzajemnego porozumienia stron, Gmina Lewin Brzeski moze zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu
na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu.

13. Jezeli dochod gospodarstwa domowego najemcy, ktéremu oddano w najem socjalny lokal z zasobow
mieszkaniowych gminy nie przekracza progéw okre$lonych w § 2 ust. 2, na wniosek lub zurzgdu Gmina
Lewin Brzeski moze zaproponowa¢ zamian¢ lokalu na inny lokal o powierzchni odpowiedniej dla jego
gospodarstwa domowego o nizszych kosztach utrzymania.

14. Zawarcie umowy, o ktorej mowa wust. 12 113 moze nastapi¢c w trakcie trwania umowy najmu
socjalnego lokalu.

§ 5. Pomieszczenia tymczasowe

1. Z mieszkaniowego zasobu Burmistrz Lewina Brzeskiego wydziela w drodze zarzadzenia lokale
Z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe.

2. Umoweg najmu tymczasowego pomieszczenia gmina moze zawrze¢ z osoba, wobec ktorej wszczgto
egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu shuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

3. Warunkiem rozpoznania wniosku jest przynalezno$¢ osoby, wobec ktorej wszczeto egzekucje do
wspolnoty samorzadowej Gminy Lewin Brzeski oraz lokalizacja lokalu, ktorego oproznienia dotyczy wyrok
eksmisyjny.

4. Podstawa do podpisania umowy stanowi wskazanie Burmistrza Lewina Brzeskiego pomieszczenia
tymczasowego.

5. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na okres nie krotszy niz 1 miesige i nie dtuzszy
niz 6 miesiecy.

6. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spelniajagce warunki okre§lone w ustawie,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen tymczasowych w obrebie jednego
lokalu, jesli pozwalajg na to warunki techniczne i prawne.

7. Dla pomieszczenia tymczasowego stosuje si¢ stawke czynszu jak dla lokalu socjalnego.
§ 6. Pierwszenstwo najmu lokali

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu albo lokalu do
remontu przyshuguje osobom, ktore:

1) opuszczaja placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzine zastepcza;

2) pozostaja, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinne;j
lub spotecznej, w szczegdlnosci ze wzgledu na:

a) niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,

b) cigzka przewlekta chorobg wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,
c) istniejacg udokumentowana przemocg lub inng dysfunkcja w rodzinie,

d) tworza rodziny wielodzietne,

) sg osobami powyzej 70 roku zycia.

3) sg bezdomne i zostaty objete prowadzonym we wspotpracy z jednostka organizacyjng pomocy spolecznej
indywidualnym programem wychodzenia z bezdomno$ci w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej, pod
warunkiem, iz osoby te miaty ostatnie miejsce zamieszkania na terenie Gminy Lewin Brzeski;

4) utracily tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, okreslony innymi przepisami niz wynikajgcymi
Z ustawy.
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2. Pierwszefstwo do zawarcia umowy najmu jest rozpatrywane na wniosek Wnioskodawcy. Podstawa
rozpatrzenia wniosku jest umieszczenie stosownego zastrzezenia przez Wnioskodawce we wniosku
1 potwierdzenia/uzasadnienia wystepujacych okolicznosci do wskazania lokalu w pierwszej kolejnosci.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 7. Lokale zamienne

1. Gmina Lewin Brzeski zawiera umowy najmu lokali zamiennych w przypadku:
1) katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
2) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;
3) rozbiorki budynku;
4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;
5) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

6) koniecznosci oproznienia budynku, ktérego gmina jest wylacznym wiascicielem ze wzgledu na planowane
lub realizowane inwestycje;

7) lokali usytuowanych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, jezeli nabywca odméwit z przyshugujacego
mu prawa do pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu;

8) w budynkach, w ktorych wszystkie lokale mieszkalne zostaty przeznaczone do najmu socjalnego.

2. Celem zapewnienia mozliwosci wynajmu lokali zamiennych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania
rezerwy lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Lewin Brzeski.

§ 8. Zamiana lokali

1. Za pisemng zgoda wynajmujgcego lub wilasciciela lokalu, najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych
w mieszkaniowy zas6b Gminy Lewin Brzeski mogg dokonywaé zamiany zajmowanych przez siebie lokali, jak
réwniez zamiany tych lokali z osobami posiadajacymi inny tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w innych
zasobach lub stanowiacych przedmiot odrebnej wtasnosci.

2. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce na lokal stanowigcy odrebny przedmiot wlasnosci wymaga
przeniesienia wlasnosci na koszt os6b zamieniajgcych si¢ migdzy sobg.

3. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie zaleglych naleznos$ci z tytutu najmu wobec gminy
z wyjatkiem przypadku okreslonego w pkt. 4 1 5.

4. Gmina moze zaproponowac najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni mieszkalnej przekraczajacej
jego potrzeby mieszkaniowe zamiang na inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni uzytkowe;j.

5.Na wniosek najemcy gmina moze wyrazi¢ zgode na zamian¢ lokalu na inny lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej, w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie.

6. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal o powierzchni niewystarczajacej do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, gmina moze zaproponowac zamiang¢ na inny lokal o odpowiednio wigkszej powierzchni, pod
warunkiem catkowitego uregulowania zobowigzan wobec gminy.

Rozdzial S.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokalisocjalny socjalnychlokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 9. Wniosek

1. Podstawa rozpatrzenia wniosku o wynajem lokalu z zasobéw mieszkaniowych Gminy Lewin Brzeski jest
ztozony przez wnioskodawce kompletny wniosek.

2. Wniosek powinien zosta¢ ztozony na udostgpnionym formularzu. Do wniosku nalezy zataczy¢ dowody
potwierdzajace spetnienie warunkow okreslonych w uchwale dla ubiegania si¢ o wynajem lokalu i przepisach
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
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3. Zlozone wnioski sa weryfikowane w oparciu o przyjete kryteria w niniejszej uchwale i przedstawiane
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

4. Wnioskodawca jest zobowigzany do kazdorazowej aktualizacji ztozonego wniosku w zakresie w jakim
nastgpita zmiana okolicznos$ci objetych wnioskiem (wniosek aktualizacyjny) oraz na wniosek Urzedu
Miejskiego w Lewinie Brzeskim.

5. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentow zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej 1materialnej w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych do
rozpatrzenia wniosku i zawarcia umowy najmu lokalu, uprawnia do odstgpienia od realizacji wniosku.

6. Wnioski ztozone od Ol lutego poprzedniego roku do 31 stycznia danego roku sa przyjmowane do
rozpatrzenia w danym roku i stanowig podstawe do sporzadzenia list na dany rok (termin sktadania wnioskow).

7. Wniosek ztozony po terminie sktadania wnioskow uwaza si¢ za wniosek ztozony na kolejny rok, chyba
ze zmianie ulegna dane wnioskodawcy.

§ 10. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

1. W celu poddania trybu rozpatrywania wnioskow kontroli spolecznej powotuje si¢ Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa.

2. Burmistrz Lewina Brzeskiego powotuje zarzadzeniem sklad Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Czlonkéw  Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotuje si¢ sposrdd osdb posiadajagcych wiedze
i doswiadczenie w zakresie prawa lokalowego, pomocy spoteczne;j.

4. Cztonek Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nie moze rozpatrywaé wniosku pochodzacego lub
obejmujgcego o0sob bliskich dla Cztonka.

5. Wstepne listy mieszkaniowe - osob ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu z zasobow mieszkaniowych
Gminy Lewin Brzeski wraz z wnioskami sg przedktadane do zweryfikowania i zaopiniowania na posiedzeniu
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

6. Termin posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej podawany jest do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen oraz na stronie www.lewin-brzeski.pl.

7. Wnioskodawcy moga indywidualnie w trakcie jawnej czeéci posiedzenia Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wyjasnia¢ i uzupehiaé ztozone dokumenty.

8. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa w czesci posiedzenia niejawnego zapoznaje si¢ z przedtozonymi
dokumentami, dokonujac weryfikacji i oceny faktycznej ztozonych wnioskow zgodnie z kryteriami ustalonymi
w niniejszej uchwale i ztozonymi przez wnioskodawce wyjasnieniami i uzupetnieniami.

9. W przypadkach braku informacji pozwalajacych na jednoznaczng oceng ztozonego wniosku Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa moze dokonywa¢ weryfikacji ioceny wniosku na posiedzeniach wyjazdowych
bezposrednio u wnioskodawcow, ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu z zasobow mieszkaniowych Gminy
Lewin Brzeski.

10. Projekty list mieszkaniowych po zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa zatwierdzane
sa przez Burmistrza Lewina Brzeskiego w terminie do 30 kwietnia danego roku.

11. Informacja o zatwierdzeniu projektu list osdb ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu z zasobow
mieszkaniowych Gminy Lewin Brzeski podlega publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Lewinie Brzeskim na okres 30 dni oraz zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lewin Brzeski.

12. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z zasoboéw mieszkaniowych Gminy Lewin Brzeski otrzymujg
pisemna informacj¢ o sposobie rozpatrzenia ich wniosku.

13. W terminie 14 dni od daty otrzymania informacji o sposobie rozpatrzenia wniosku moga sktada¢ do
Burmistrza Lewina Brzeskiego odwotania i zastrzezenia, co do sposobu rozpatrzenia wniosku, podajac pisemne
uzasadnienie.

14. Zastrzezenia i odwotania rozpatrywane sg po zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowg.

15. Po rozpatrzeniu zastrzezen i odwotan Burmistrz Lewina Brzeskiego zatwierdza listy mieszkaniowe do
dnia 30 czerwca danego roku.
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16. Informacja o zatwierdzeniu list mieszkaniowych 0sob ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu z zasobow
mieszkaniowych Gminy Lewin Brzeski podlega publicznemu obwieszczeniu w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Lewinie Brzeskim na okres 30 dni oraz zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lewin Brzeski.

17. Umieszczenie na liscie mieszkaniowej wnioskodawcy nie jest jednoznaczne z oferta zawarcia umowy
najmu lokalu i nie zobowigzuje Gminy do zapewnienia lokalu w okre§lonym terminie oraz podpisania umowy.

§ 11. Wskazanie do zasiedlenia i zawarcie umowy najmu

1. Przyznajac lokale wnioskodawcom uwzglednia si¢ zasade racjonalnego gospodarowania lokalami,
poprzez uwzglednienie wielko$ci lokali oraz ilosci osob wskazanych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu
wraz z wnioskodawca, jak rowniez indywidualnych potrzeb wnioskodawcow, celem najbardziej efektywnego
wykorzystania zasobu, co moze skutkowaé odstgpieniem od kolejnosci zawierania umoéw wynikajacej z listy.

2. W sytuacji zmiany ilo$ci osob objetych wnioskiem po zakwalifikowaniu na liste, wskazanie lokalu
nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu osobowego i przepisami.

3. W uzasadnionych przypadkach, gdy sytuacja wnioskodawcy wskazuje na zaistnienie okoliczno$ci
rozpatrzenia wniosku o wynajem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy bez zbg¢dnej zwloki, Burmistrz
Lewina Brzeskiego moze z pomini¢gciem terminéw okreSlonych w§ 9, po rozpatrzeniu wniosku, ujaé
wnioskodawce na liScie 0osob oczekujacych na wynajem lokalu mieszkalnego z zasobéw mieszkaniowych
Gminy.

4. Prawo do najmu lokalu mieszkalnego poza kolejnoscig przystuguje rowniez osobom, ktore zobowigzaty
si¢ do remontu lokalu mieszkalnego zdewastowanego/bedacego w zlym stanie technicznym na wiasny koszt
i wlasne ryzyko po wczeéniejszym uzgodnieniu zakresu remontu i za pozwoleniem wynajmujacego.

5.Na wniosek osoby, ktorej wcze$niej wypowiedziano umowe, z powodu zadluzenia, dopuszcza si¢
ponowne zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowe najmu socjalnego lokalu na ten sam lokalu
lub inny, jezeli zadluzenie zostanie splacone lub jest realizowane porozumienie dotyczace sptaty zadhuzenia.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 12. 1. Poza przypadkami okreSlonymi przepisami prawa oraz postanowieniami niniejszej uchwaty,
Burmistrz Lewina Brzeskiego moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu:

1) po $mierci najemcy w przypadku braku oséb, o ktérych mowa w art. 691 §1 Kodeksu cywilnego, osobom
bliskim, ktore tgcznie spetniajg nastgpujace kryteria:

a) w dniu $mierci najemcy nie byly uprawnione do wstapienia w stosunek najmu, ale wykaza, ze
zamieszkiwaty iprowadzily z najemca wspolne gospodarstwo domowe do chwili jego $mierci przez
okres co najmniej 5 lat,

b) nie zalegajg z optatami za korzystanie z zajmowanego lokalu,
¢) spehiajg kryteria dochodowe wynajmu lokalu z zasobow mieszkaniowych Gminy Lewin Brzeski,
d) byty zgloszone wynajmujacemu do naliczania optat w zwiazku z eksploatacja lokalu;

2)w przypadku opuszczenia lokalu przez najemceg, osobom bliskim najemcy atakze osobie/osobom
pozostajacej faktycznie we wspdolnym pozyciu z najemca:

a) jezeli po opuszczeniu lokalu przez najemce nie byly uprawnione do wstapienia w stosunek najmu, ale
zamieszkiwaty i prowadzily wspolne gospodarstwo domowe do dnia opuszczenia lokalu przez najemce
przez okres co najmniej 5 lat,

b) nie zalegaja z optatami za korzystanie z zajmowanego lokalu,
¢) speniajg kryteria dochodowe wynajmu lokalu z zasobow mieszkaniowych Gminy Lewin Brzeski,
d) byly zgloszone wynajmujacemu do naliczania optat w zwigzku z eksploatacja lokalu.

3) na wniosek najemcy ze wskazanymi przez niego osobami z krggu osob wymienionych w art. 691 §1
Kodeksu cywilnego, zamieszkujacymi stale znajemca co najmniej 5 lat do dnia zlozenia wniosku —
w przypadku, gdy najemca uprawniony jest do pobierania zasitku pielggnacyjnego, albo ze wzgledu na stan
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zdrowia potwierdzony stosownymi zas§wiadczeniami lekarskimi wymaga statej opieki, jezeli osoby te
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku malzonkéw lub osob
pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu, zadnemu z nich nie przystuguje taki tytut oraz spetniaja
warunki okreslone w § 3.

2. Zawarcie umowy najmu w przypadkach wymienionych w ust.1 pkt 1) 12) mozliwe jest po uprzedniej
catkowitej sptacie zobowigzan wobec Gminy Lewin Brzeski.

3. Przez osoby bliskie najemcy rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych i petnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajace lub przysposobione.

4. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego paragrafu, wzywa si¢ do
opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutlu prawnego. W przypadku nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢
dziatania zmierzajgce do przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych z tytulu
bezumownego zajmowania lokalu.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

§ 13. 1. Lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych musi uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci i dawaé mozliwos$¢ swobodnego korzystania z lokalu.

2. Lokale wskazywane dla oso6b niepelnosprawnych powinny by$ usytuowane w budynkach bez barier
architektonicznych, zapewnia¢ mozliwo$¢ nalezytego dostepu do lokalu, w szczeg6lnosci powinny byc¢
wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porgcze, podejscia lub podjazdy.

3. Lokal powinien uwzglednia¢ powierzchni¢ wynikajaca =z potrzeby zamieszkiwania z osobami
sprawujacymi opieke nad niepetnosprawnym. W przypadku, gdy orzeczona niepelosprawnos$¢ wnioskodawcy
lub czlonka gospodarstwa domowego zgloszonego do wspdlnego zamieszkiwania wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju, nalezy zapewni¢ oddzielny pokoj dla tej osoby.

4. Pomieszczenia sanitarne winny by¢ odpowiednio dostosowane.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej

§ 14. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Wydzielenie lokali zzasobu mieszkaniowego gminy na realizacj¢ =zadan, o ktorych mowa
w ust. 1 nastepuje w formie zarzadzenia Burmistrza Lewin Brzeskiego na wniosek jednostki organizacyjnej
pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwatg stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lewin Brzeski spowodowane jest koniecznoscig dostosowania aktow
prawa miejscowego do wymogow znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wprowadzonych w zycie od dnia
21 kwietnia 2019r.

Proponowane w niniejszej uchwale zmiany dotyczg w szczegolnosci rezygnacji ze stosowania w przepisach
ustawy pojecia ,,lokal socjalny” na rzecz wprowadzenia pojecia ,,najem socjalny lokalu”.

Kolejng zmiang natozong na gminy przez ustawodawce jest wprowadzenie wymogu okre$lajacego warunki
jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajgcych zrodzaju niepelnosprawnosci, jak réwniez zasad przeznaczania lokali na realizacje zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej.

Ponadto nowa proponowana uchwata ma na celu uscislenie iuszczegoétowienie obowigzujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lewin Brzeski w Swietle
obowigzujacych przepisow prawnych oraz zwickszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie obszarze
gospodarki mieszkaniowej w gminie.

Niniejszy projekt uchwaty nie zmienia kryterium dochodowego i powierzchniowego okreslonego do ubiegania
si¢ 0 wynajem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy w stosunku do wczes$niej obowigzujacych przepisow.

Biorac powyzsze pod uwage przyjgcie proponowanych zmian jest uzasadnione dla zapewnienia prawidtowego
zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.
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