Projekt

z dnia 17 stycznia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2020 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski dla
terenu zlokalizowanego pomiedzy ulica WiSniowg a ulica KoS$ciuszki

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945; z2019r.
poz. 60, zm. poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) w zwiagzku z uchwata
Nr VII/51/2019 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwata
Nr XXIII/173/2008 dla terenu pomiedzy ulica Wisniowa aulica Kosciuszki w Lewinie Brzeskim, Rada
Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin Brzeski, przyjetego uchwala
Nr XX1/155/2012 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 27 marca 2012r.

§ 2. Zmiana planu dotyczy:

1) czesci tekstowej uchwaly Rady Miejskiej Nr XXIII/173/2008 z dnia 14 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Op.
Nr 61 poz. 1979 z dnia 20.08.2008 r.) polegajace na dodanu w niej nowych przepiséw;

2) czeSci graficznej, ktorej granice zostaly okreslone w uchwale Nr VII/51/2019 Rady Miejskiej w Lewinie
Brzeskim z dnia 26 marca 2019r., poprzez zastgpienie cze¢$ci rysunku planu, rysunkiem do niniejszej
zmiany planu.

§ 3. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. W uchwale Nr XXIII/173/2008 z dnia 14 lipca 2008 r. Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim (Dz. Urz.
Woj. Op. Nr 61 poz. 1979 z dnia 20.08.2008r.) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) Po § 23 wprowadza si¢ § 23a o brzmieniu:
»$ 23a. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 67MN, 68MN, 69MN- ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne — miejsca postojowe, zielen towarzyszaca, urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej, budynki garazowe lub gospodarcze, wiaty;

3) dopuszczalne ustugi bytowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linia zabudowy:
a) nalezy zachowac linie zabudowy obowiazujaca i nieprzekraczalng, jak na rysunku planu;

b) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy
dzialki, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie ich jako przylegle do budynkow o takiej samej
funkcji znajdujacych si¢ na dzialce sgsiedniej;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik miejsc postojowych — co najmniej 1 miejsce postojowe na samochod osobowy dla
1 mieszkania, a w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewnic¢ co najmniej 2 miejsca postojowe
dla samochodow osobowych, w tym jedno dla os6b posiadajacych karte parkingowa;

7) ustugi bytowe moga by¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane w budynek mieszkalny
o powierzchni do 35% jego powierzchni uzytkowej;

8)na dzialce dopuszcza si¢ budowe jednego budynku towarzyszacego: gospodarczego lub
garazowego;

9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, tadu przestrzennego:
1) budynki mieszkalne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku 11m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia potaci dachowych 20°-45°,
w kolorze odcieni czerwieni, bragzu i szarosci,

c) kalenica gléwna dachu usytuowana prostopadle lub roéwnolegle do drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW;

2) budynki garazowe i gospodarcze:
a) maksymalna wysokos¢ budynku 4,0m,

b) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej do 45° lub stropodachy o kacie
nachylenia do 20°, w kolorze dachu budynku mieszkalnego,

c) kalenica prostopadta lub réwnolegla do kalenicy budynku mieszkalnego.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych zmiang planu
miejscowego:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ — 650 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ — 18 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° & 159,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz okreslne wuchwale w celu
wydzielenia niezb¢dnych dzialek dla realizacji urzadzen i obiektow towarzyszacych, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnych powierzchni, szerokosci i kata potozenia dzialek w stosunku do pasa
drogowego.

5. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w § 78.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu - nie ustala sig¢, teren nie podlega
ochronie wynikajgcej z okreslenia krajobrazu priorytetowego w audycie krajobrazowym.
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7. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej - zgodnie
ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 87.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 79.

9. Zasady i warunki w zakresie komunikacji drogowej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 86.
10. Stawka procentowa do okre$lenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 10%.”.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dniod dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Oplskiego.
Opracowat: Przedktada:
Wydz. Bl Burmistrz Lewina Brzeskiego
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEWIN BRZESKI
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO POMIEDZY ULICA WISNIOWA A ULICA KOSCIUSZKI

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ......ccocvverrinrrinerseernns RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM Z DNIA
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g

|
—
i |
—

—
.i
1 B !
=
: !-'- =

r—
| | e

|
_I_'T-;;

1

ImmEmmmmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Id: 7424EBA9-9092-475A-A05E-ATF6AC576356. Projekt

Strona 1



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktérych mowa w art.18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
whniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci

prawnej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Odstepuje si¢ od rozstrzygniecia, gdyz w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
nie wplynety zadne uwagi.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. | ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) Rada Miejska w Lewinie
Brzeskim, biorac pod uwage ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne Gminy.
Stwierdza sie, iz dla celéw realizacji niniejszego projektu mpzp konieczne bedzie wykonanie infrastruktury
technicznej w zakresie rozbudowy sieci wodociggowej o dtugosci ok. 490 mb i sieci kanalizacji sanitarnej
o dtugosci ok. 490 mb.

Budzet Gminy Lewin Brzeski beda zatem obcigza¢ wydatki z tym zwigzane. Finansowanie rozbudowy tych
sieci oparte bgdzie na srodkach wlasnych Gminy oraz $rodkach pozyskanych ze zrodel zewngtrznych w tym
z funduszy WE (Wspdlnoty Europejskie;j).
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Uzasadnienie

Projekt zmiany mpzp zostat sporzgdzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale Nr VII/51/2019 Rady
Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/173/2008 dla
terenu zlokalizowanego pomigdzy ulicg Wisniowg a ulicg Kosciuszki w Lewinie Brzeskim.

Przy opracowaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
zapisy art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety projektem zmiany mpzp zlokalizowany jest w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr XXII1/173/2008 z dnia
14 lipca 2008r. i przeznaczony jest pod funkcje 1MN, 2 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
pod KDD — teren komunikacji drogowej — ulica klasy dojazdowej w ciggach drég gminnych. Teren ten
W przewazajacej czesci nie jest zabudowany (1 budynek gospodarczy).

W wyniku realizacji projektowanego planu nastgpia zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym polegajace
miegdzy innymi na:

-zmianie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

-zmianie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego,

-zmianie gabarytow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

Zatem celem opracowania planu jest stworzenie regulacji prawnych dla zmiany w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, natomiast przeznaczenie podstawowe terenu pozostaje takie same jak
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr
XXI11/173/2008.

Plan obejmuje nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osoby fizycznej o tacznej powierzchni 3,2036 ha.

W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin
Brzeski obszar ten przewidziany jest pod obszary zabudowy ekstensywnej (ME).

Rozwiazania przestrzenne zaproponowane w planie uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie takich zasad zabudowy, ktore umozliwig zmiang wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz
podzial dziatek na dziatki o mniejszej powierzchni.

Obszar planu usytuowany jest pomiedzy ulica Wisniowa a ulicg Ko$ciuszki na terenie w przewazajacej
cz¢sci niezabudowanym (1 budynek gospodarczy), gdzie wystapi koniecznos¢ rozbudowy sieci infrastruktury
techniczne;j.

Na obszarze planu oraz w zasiegu jego oddziatywan nie stwierdzono wystgpowania form ochrony przyrody.

Ze wzgledu na niewielkg modyfikacje przyjetego juz dokumentu, ktora polega na utrzymaniu obowigzujacej
funkcji, tj. terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wprowadzeniu do projektu dokumentu
zapisow szczegdlowych dot. m.in. zmiany wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, zmiany powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych oraz gabarytéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nalezy
stwierdzi¢, iz plan nie wptynie w istotny sposob negatywnie na cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, gdyz obszar miasta Lewin Brzeski w granicach
planu potozony jest peryferyjnie w stosunku do obszar6w majacych znaczenie miedzynarodowe i krajowe
w ochronie srodowiska. W planie przyjeto ustalenia korzystnie wptywajace na stan srodowiska przyrodniczego
zwigzane z organizacjg infrastruktury techniczne;j.

Grunty objete planem stanowig grunty klasy Rllla zlokalizowane w granicach administracyjnych miasta
Lewin brzeski, a zatem nie wymagajace zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez wprowadzenie odpowiedniej iloSci miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zwiazku z powyzszym, stwierdza si¢, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony zdrowia,
walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W pracach na projektem planu zostal réwniez zapewniony udzial spoteczenstwa, jak ijawnosé
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej: w szczegolnosci umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na
tablicach ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu a takze o wyltozeniu planu do publicznego wgladu oraz zapewnienie mozliwosci dostepu do
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informacji publicznej o planie miejscowym od etapu przystgpienia do planu do jego uchwalenia, takze
w formie elektroniczne;j.

Szacuje si¢, ze realizacja ustalen planu bedzie generowa¢ wplyw z podatkéw od nieruchomosci, a ktore to
uzaleznione bgdg od faktycznego zabudowania terenu obje¢tego planem. Niniejszy plan bedzie generowaé
wydatki gminy zwigzane z wykonaniem infrastruktury technicznej, tj. sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej nalezace do jej zadan wtasnych.

Ocena aktualno$ci studium oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta
przez Rade Miejskg w Lewinie Brzeskim dnia 29 listopada 2016r. uchwatg Nr XXV/252/2016. Z oceny tej
wynika, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski uchwalony uchwatg Nr
XXIII/173/2008 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim zdnia 14 lipca 2008 jest czesciowo niezgodny
z obowigzujacymi przepisami. W odniesieniu do terenu objetego niniejszym planem, plan z 2008r. nie okresla
wymaganych wskaznikow zagospodarowania terenu i wskaznikow dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zwiazku z powyzszym w niniejszym planie ustalono obowigzujace w tym zakresie wskazniki oraz
wymagania stosownie do aktualnie obowigzujacych przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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