Projekt

z dnia 10 maja 2019 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2019 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Wisniowej

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506) oraz art.20iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z2019r. poz. 60, zm. poz. 235, poz. 730)
w zwigzku zuchwata Nr XLVIII/421/2018 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 21 czerwca 2018r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin
Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr XXII1/173/2008 dla terenu przy ul. Wisniowej w Lewinie Brzeskim, Rada
Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Lewin Brzeski, przyjetego uchwala
Nr XX1/155/2012 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 27 marca 2012 r.

§ 2. Zmiana planu dotyczy:

1) czesci tekstowej zawartej w uchwale Nr XXI11/173/2008 z dnia 14 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 61 poz. 1979 z dnia 20.08.2008 r.) poprzez dodanie w niej nowych przepiséw;

2) czesSci graficznej, ktorej granice zostaly okreSlone wuchwale Nr XLVIII/421/2018 Rady Miejskiej
w Lewinie Brzeskim z dnia 21 czerwca 2018r., poprzez zastgpienie czes$ci rysunku planu, rysunkiem do
niniejszej zmiany planu.

§ 3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§4. W uchwale Nr XXIII/173/2008 zdnia 14lipca 2008r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 61 poz. 1979 z dnia 20.08.2008r.) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) po § 53 wprowadza si¢ § 53a o brzmieniu:
,»$ 53a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12UK — ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren uslug komercyjnych;

2) uzupetlniajace — miejsca postojowe, zielen towarzyszaca, urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej, budynki garazowe i gospodarcze, jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng, jak na rysunku planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,4;
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3) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik miejsc postojowych — co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na
50 m?> powierzchni uzytkowej, w tym jedno dla osdb posiadajgcych karte parkingowsg oraz co
najmniej 1 miejsce postojowe dla lokalu mieszkalnego.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, tadu przestrzennego:
1) budynki ustugowe:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku 12m,

b) dach dwuspadowy o katach nachylenia potaci dachowych 20°-45° lub stropodach
o kacie nachylenia do 20°, w kolorze odcieni czerwieni, brazu i szarosci,

¢) kalenica gtowna dachu usytuowana prostopadle lub rownolegle do drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD;

2) budynki garazowe i gospodarcze:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 7,0m,

b) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej do 45° lub stropodachy o kacie
nachylenia do 20°, w kolorze odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci,

c) kalenica prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku ustugowego.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w § 78.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu - nie ustala sig, teren nie podlega ochronie
wynikajacej z okreslenia krajobrazu priorytetowego w audycie krajobrazowym.

6. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 87.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 79.

8. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 10%.”.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
Sporzadzit: Przedktada:

Wydz. Budownictwa i Inwestycji Burmistrz Lewina Brzeskiego
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wniesionych
przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Odstepuje si¢ od rozstrzygniecia, gdyz w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
nie wplynety zadne uwagi.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. | ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim, biorac pod uwagg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje budowy urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej,
sieci gazowej, sieci energetycznej oraz sieci telekomunikacyjnej i w zwigzku z tym, Gminy nie bedzie obcigzac
wykonanie uzbrojenia w zakresie sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowy drog gminnych
wraz z o§wietleniem.
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Uzasadnienie

Projekt zmiany mpzp zostat sporzagdzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale Nr XLVIII/421/2018
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim zdnia 21 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr
XXI1I1/173/2008 dla terenu zlokalizowanego przy ul. Wisniowej w Lewinie Brzeskim.

Przy opracowaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
zapisy art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety projektem zmiany mpzp zlokalizowany jest w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr XXII1/173/2008 z dnia
14 lipca 2008r. iprzeznaczony jest pod funkcje 1 UK - teren ushlug komercyjnych. Obecnie teren jest
zabudowany.

W wyniku realizacji projektowanego planu nastgpia zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym polegajace
miedzy innymi na:

‘mozliwo$¢ zabudowy dwukondygnacyjnej z dachami dwuspadowymi o katach nachylenia potaci
dachowych do 45° lub stropodachy o kacie nachylenia do 20°, z dopuszczeniem miegjsc postojowych,
budynkow garazowych i gospodarczych.

Zatem celem opracowania planu jest stworzenie regulacji prawnych dla zmiany w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, natomiast przeznaczenie podstawowe terenu pozostaje takie samo jak
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwatg Nr
XXI11/173/2008.

Plan obejmuje nieruchomos¢ stanowigcg wtasno$¢ osoby fizycznej o powierzchni 0,2725 ha.

W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin
Brzeski obszar ten przewidziany jest pod obszary zabudowy ekstensywnej (ME).

Rozwiazania przestrzenne zaproponowane w planie uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie takich zasad zabudowy, ktére umozliwig kontynuacj¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej
przez Inwestora, a wymagajacej ze wzgledu na niedostateczny stan techniczny obecnie istniejagcego budynku
ustugowego, budowe nowego budynku ustugowego.

Obszar planu usytuowany jest przy ulicy Wisniowej na terenie zurbanizowanym, nie bedzie konieczna zatem
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej. Istniejacy system dostawy wody 1 odbioru $ciekow jest
wystarczajacy 1uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody do celow budowy budynku
ustugowego.

Na obszarze planu oraz w zasiegu jego oddziatywan nie stwierdzono wystgpowania form ochrony przyrody.

Ze wzgledu na niewielkg modyfikacje przyjetego juz dokumentu, ktora polega na utrzymaniu obowigzujacej
funkcji, tj. terenu ustug komercyjnych oraz wprowadzeniu do projektu dokumentu zapiséw szczegoétowych dot.
m.in. wysoko$ci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowych oraz mozliwosci lokalizacji stalych miejsc
postojowych, wskazano, iz plan nie wplynie w istotny sposéb negatywnie na cele ochrony s$rodowiska
ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, gdyz obszar miasta Lewin Brzeski
w granicach planu potozony jest peryferyjnie w stosunku do obszaréw majacych znaczenie migdzynarodowe
i krajowe w ochronie Srodowiska. W planie przyj¢to ustalenia korzystnie wpltywajace na stan $rodowiska
przyrodniczego zwigzane z organizacjg infrastruktury techniczne;j.

Grunty objete planem stanowig grunty zurbanizowane Bi, a zatem nie wymagajace zgody na zmian¢ ich
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieles$ne.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby 0so6b niepelnosprawnych zostaty uwzglgdnione
poprzez wprowadzenie odpowiedniej iloSci miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zwiazku z powyzszym, stwierdza si¢, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony zdrowia,
walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W pracach na projektem planu zostal rowniez zapewniony udzial spoteczenstwa, jak  ijawnos$¢
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej: w szczegolnosci umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na
tablicach ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu a takze o wyltozeniu planu do publicznego wgladu oraz zapewnienie mozliwosci dostepu do
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informacji publicznej o planie miejscowym od etapu przystgpienia do planu do jego uchwalenia, takze
w formie elektroniczne;j.

Szacuje si¢, ze realizacja ustalen planu moze generowaé wptyw z podatkéw od nieruchomosci, a ktore to
uzaleznione beda od faktycznego zabudowania terenu objetego planem. Niniejszy plan nie bedzie generowaé
wydatkéw gminy zwigzanych z wykonaniem infrastruktury technicznej nalezace do jej zadan wtasnych.

Ocena aktualno$ci studium oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta
przez Rade Miejska w Lewinie Brzeskim dnia 29 listopada 2016r. uchwatg Nr XXV/252/2016. Z oceny tej
wynika, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski uchwalony uchwatg Nr
XXIII/173/2008 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim zdnia 14 lipca 2008 jest czesciowo niezgodny
z obowigzujacymi przepisami. W odniesieniu do terenu objetego niniejszym planem, plan z 2008r. nie okresla
wymaganych wskaznikoéw zagospodarowania terenu i wskaznikow dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zwiazku z powyzszym w niniejszym planie ustalono obowigzujace w tym zakresie wskazniki oraz
wymagania stosownie do aktualnie obowigzujacych przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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